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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA — IPIGUA I — SPE LTDA
CNRY/ME 15.058.119/0001-92
NIRE 35226207110

ATA DE REUNIAO DE SOCIOS
REALIZADA EM 14 DE JUNHO DE 2021

DATA, HORA E LOCAL: Em 14 de junho de 2021, as 12 horas, na sede social da
Empreendimentos Imobilidrios Damha — Ipigua I — SPE Ltda. (“Sociedade”), na Avenida Brigadeiro
Luis Antonio, n® 3.421, 7° andar, conj. 701 — sala A, Jardim Paulista, CEP 01401-001.

CONVOCACAO E PRESENGA: Em virtude da presenca da totalidade das sécias, a saber: Damha
Urbanizadora II Administracdo e Participagbes S.A., representada por Mario Mdcio Eugénio
Damha e Maria Beatriz Eugénio Damha Ajimasto; e Damha Urbanizadora e Construtora Ltda.,
representada por Mario Mlcio Eugénio Damha e Maria Beatriz Eugénio Damha Ajimasto (em
conjunto, “Sdcias”), dispensada a convocagdo, nos termos do §2° do artigo 1.072 da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil").

MESA: Presidente: Mario MUcio Eugénio Damha; Secretaria: Maria Beatriz Eugénio Damha
Ajimasto.

ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar sobre: (I) a constituicdo, pela Sociedade, em
favor da Securitizadora (conforme definido abaixo), da cessdo fiduciaria em garantia da totalidade
dos recebiveis, de titularidade da Sociedade, presentes e futuros, oriundos da venda de unidades
dos empreendimentos de propriedade da Sociedade e/ou de terceiros ("Cessao Fiduciaria de
Recebiveis”), em garantia do fiel, integral e pontual pagamento das obrigagdes assumidas pela
Damha Urbanizadora II Administracao e Participagdes S.A., companhia quotista da Sociedade
(“Emissora”), no ambito da 12 (primeira) emissdo de debéntures simples, nao conversiveis em
acdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, em série Unica, para
colocacao privada, da Emissora (“"Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), a ser formalizada
nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussdria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Damha Urbanizadora II Administracéo
e Participacdes S.A", a ser celebrado entre a Emissora, a True Securitizadora S.A.
(“Securitizadora”), a AD Administragdo e Participagdoes S.A. (“Fiadora”) e a Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Agente Fiduciario dos CRI” e “Escritura de
Emissdo”, respectivamente); (II) a celebragao, pela Sociedade, (a) do “Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria em Garantia e Outras Avengas”, entre a Sociedade, na qualidade de cedente
fiduciaria, a Securitizadora, na qualidade de credora fiduciaria, a Emissora e o Agente Fiduciario
dos CRI, na qualidade de intervenientes anuentes, entre outras partes (“Contrato de Cessdo
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Fiducidria”), por meio do qual seré formalizada a Cessdo Fiducidria de Recebiveis; e (b) do
“Instrumento Particular de Alienacgo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas”, entre
as quotistas da Sociedade, na qua'#d'ade' ‘de alienantes fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade
de credora fiduciaria, a Sociedade e o Agente Fiduciarios dos CRI, na qualidade de intervenientes
anuentes, entre outras partes (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”, em conjunto com o
Contrato de Cessao Fiducidria, os “Contratos de Garantia”), por meio do qual sera formalizada a
alienagdo fiduciaria sobre as quotas, presentes e futuras, de emissdo da Sociedade de titularidade
das suas quotistas; e (III) a autorizagdo a diretoria da Sociedade, e/ou aos seus procuradores,
a pratica de todos e quaisquer atos necessdrios e/ou convenientes & realizagdo, formalizagao,
implementagao e/ou aperfeicoamento das deliberacdes tomadas nesta Assembleia e necessérias
a celebragdo dos Contratos de Garantia, bem como & implementacdo da Emissdo, inclusive a
outorga, pela Sociedade, de procuragdes irrevogdveis e irretrataveis, inclusive com poderes ad
Judicia et extra, com vigéncia até o cumprimento da totalidade das obrigacdes da Emissora nos
termos dos Contratos de Garantia, bem como para ratificar quaisquer atos j& praticados neste
sentido, incluindo, mas ndo se limitando, a celebra¢do de aditamentos aos instrumentos objeto
das deliberagbes desta Assembleia, de todos e quaisquer documentos necessarios para a
implementacdo das operagdes descritas acima, e a contratacdo de prestadores de servicos e a
prestagdo de declaragdes, conforme necessério & concretizacio da Emissdo e das deliberagoes
desta Assembleia.

DELIBERACOES: Apéds discutida as matérias constantes da Ordem do Dia, os sdcios da
Sociedade, por unanimidade e sem ressalvas, deliberaram o quanto segue:

(I) autorizar a constituigdo, pela Sociedade, da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, em favor da
Securitizadora;

(IT) autorizar a celebracdo do Contrato de Cessdo Fiducidria, na qualidade de cedente
fiduciante, e do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, na qualidade de interveniente
anuente; e

(III) autorizar a diretoria da Sociedade, efou aos seus procuradores, a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a realizag8o, formalizacdo, implementacdo e/ou
aperfeicoamento das deliberagbes tomadas nesta Assembleia e necessarias & celebracdo dos
Contratos de Garantia, bem como a implementagdo da Emissdo, inclusive a outorga, pela
Sociedade, de procuragbes irrevogaveis e irretrataveis, inclusive com poderes ad judicia et extra,
com vigéncia até o cumprimento da totalidade das obrigacdes da Emissora nos termos dos
Contratos de Garantia, bem como para ratificar quaisquer atos ja praticados neste sentido,
incluindo, mas ndo se limitando, a celebragdo de aditamentos aos instrumentos objeto das
deliberagdes desta Assembleia, de todos e quaisquer documentos necessarios para a
implementagao das operagGes descritas acima, e a contratagdo de prestadores de servicos e a
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prestacdo de declaragdes, conforme necesséFi‘o'é’EBncretizagéo da Emissdo e das deliberagoes
desta Assembleia.

c‘. ,:.
ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer outra manifestacdo,
foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata, a qual foi lida, achada conforme e

assinada por todos os presentes.

ASSINATURAS: Mesa: Mario Mucio Eugénio Damha - Presidente; Maria Beatriz Eugénio Damha
Ajimasto — Secretaria. Sécias: Damha Urbanizadora II Administracio e Participacdes S.A.,
representada por Mario Mdcio Eugénio Damha e Maria Beatriz Eugénio Damha Ajimasto; e Damha
Urbanizadora e Construtora Ltda., representada por Mario Mlcio Eugénio Damha e Maria Beatriz
Eugénio Damha Ajimasto

[Certifico que a presente € cdpia fiel da ata lavrada em livro préprio.]

Sao Paulo, 14 de junho de 2021.

Mario Micio Eugénio Damha Maria Beatriz Eugénio Damha Ajimasto
Presidente Secretaria
5\} CESP
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